UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .................. Rady Gminy Jodtownik
zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jodtownik

Uchwalenie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jodtownik, zwanego
dalej ,Planem”, ma na celu uwzglednienie indywidualnych potrzeb spotecznych przewidzianych do realizacji
na obszarze Gminy Jodtownik. Prace dotyczace przedmiotowego Planu prowadzone byly stosownie do:

e Uchwaly Nr 1/23/2024 Rady Gminy Jodiownik z dnia 10 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jodtownik?”,

zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.).

. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy:

1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania Planu
przewidziana w ww. ustawie:

1) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgadzenia Planu ukazato sie w dniu 25.06.2024 r w Gazecie Wyborczej;

2) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu zamieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Jodtownik oraz na stronie BIP od dnia 24.06.2024 r.

3) Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do Planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
w terminie do dnia 31.07.2024 r.

2. Przedmiotowy Plan spetnia wymagania art. 1 ust. 2 ww. ustawy — poniewaz:

1) spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) ustalenia Planu zgodne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jodtownik” przyjetym uchwatg Rady Gminy
Jodlownik LVI111/397/2024 z dnia 29 stycznia 2024 r. w sposéb nie naruszajgcy ustalen tego Studium,
stanowigc dopetnienie tej polityki poprzez okreslenie ogdéinych i szczegdétowych zasad oraz warunkéw
zagospodarowania obszaru Gminy,

b) wyznaczenie obszaréw koncentracji osadnictwa, w obrebie ktérych obowigzuje spetnienie warunkéw
przyjetej w Planie strategii planistycznej majgcej na celu skupienie rozwoju zabudowy
w wyznaczonych granicach oraz zastosowania systemowego podejscia do projektowania zespotéw i
obiektéw - zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

c) uwzglednienie regionalnych zasad urbanistyczno-architektonicznych poprzez nawigzanie do
tradycyjnego systemu zabudowy wystepujgcego w Gminie Jodtownik;

2) uwzglednia istniejgce walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia w Planie:

a) tradycyjnych lub wspoétczesnych zasad kompozycji zabudowy, w tym:

- zagospodarowania przestrzennego i linii zabudowy,
- wskaznikéw zagospodarowania terenow;
b) tradycyjnych lub wspétczesnych zasad ksztattowania zabudowy, w tym:
- skali zabudowy (parametrow zabudowy),
- form zabudowy (detalu architektonicznego) i materiatéw budowlanych,

ktére zapewniajg harmonijne powigzanie nowej zabudowy z otoczeniem (zabudowg istniejgcg

oraz krajobrazem);

3) spetnia wymagania ochrony srodowiska — poprzez:

a) ustalenie warunkéw gospodarowania i ochrony podstawowych komponentéw srodowiska:

- réznorodnosci biologicznej, przyrody i krajobrazu,
- wod powierzchniowych i podziemnych,

- kopalin,

- warunkow atmosferycznych,

- warunkow klimatycznych,

- warunkoéw akustycznych,

- powierzchni ziemi,

b) ustalenia racjonalnego gospodarowania wodami — poprzez:

- utrzymanie zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wiasciwych warunkow
ich wykorzystania oraz podwyZzszenia ich stanu ekologicznego,

- uporzgdkowanie gospodarki sciekowej i odpadami — stosowanie indywidualnych lub zbiorczych
systemow przy spetnieniu wymagan przepiséw prawa ochrony srodowiska oraz prawa wodnego,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

- utrzymanie naturalnej retencji terenowej wéd oraz zréwnowazone gospodarowanie wodami

opadowymi poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wiasnym gruncie;

c) przeciwdziatanie degradacji funkcjonalnej korytarzy ekologicznych w lokalizacjach i sposobie
zagrazajgcym przerwaniem trasy korytarzy lub istotnym ograniczeniem ich droznosci - poprzez
wprowadzanie przepustdéw ekologicznych w obrebie nieruchomos$ci oraz w obrebie drog,

d) ochrone uzytkoéw rolnych, ktéra zostata zapewniona poprzez ustalenie wtasciwego wykorzystania
gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania:

- zachowanie wifasciwych proporcji pomiedzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz

powierzchni biologicznie czynnej,

- nienaruszenie zwartych komplekséw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych gleb,

e) ochrone uzytkéw lesnych poprzez nienaruszanie kompleksow lesnych i zadrzewienh;

spetnia wymagania ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej — poprzez:

a) ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do historycznego dziedzictwa kulturowego,

b) zapewnienie utrzymania obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg oraz débr kultur
wspoifczesnej,

c) nakaz harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejgce uktady urbanistyczno-
architektoniczne w nawigzaniu do historycznych lub wspétczesnych uwarunkowan;

spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb

niepetnosprawnych — poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska i ochrony przed zagrozeniami

z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i

sposob ich realizacji;

uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

a) sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych realizacji Planu,

b) racjonalnie wykorzystanie istniejgcego wyposazenia technicznego i zagospodarowania, w tym
lokalizacje nowej zabudowy na zasadzie sgsiedztwa z istniejgcymi strukturami osadniczymi,
z bezposrednim dostepem do drdg publicznych oraz posrednim — poprzez dojscia i dojazdy oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

uwzglednia prawo wlasnosci — poprzez:

a) nienaruszenie prawa wiasnosci terendw objetych Planem, wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi
tereny przeznaczone pod zabudowe w uporzgdkowanych relacjach do inwestycji celu publicznego,

b) ustalenia Planu sformutowane w sposdb zapobiegajgcy ingerencji w prawo wiasnosci;

uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalajgc ograniczenia w sposobie

zagospodarowania terenéw poprzez:

a) zabezpieczenie komunikacyjne przedmiotowych terenéw budowlanego, droznosci drég publicznych
oraz uwzglednienie ustalen w sprawie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, w tym tgcznosci
publicznej — w zakresie niezbednym do dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen oraz ustalenia,
ktére nie pozostajg w sprzecznosci w ww. potrzebami (w trakcie procedury planistycznej organy
wojskowe oraz odpowiedzialne za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa nie zgtaszaty wnioskéw
do projektu Planu);

b) spelnienie wymagan obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej przy realizacji obiektow
budowlanych, poprzez uwzglednienie w Planie ustaleh dotyczgcych:

- realizacji przydomowych schronéw i magazynow energii,

- mozliwosci realizacji budowli ochronnych i miejsc doraznego schronienia,

- obowigzku zabezpieczenia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru (niezaleznie

od zasilania z sieci wodociggowej),

- obowigzku zabezpieczenie zaopatrzenia ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych.
uwzglednia potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenia, nie tworzace przeszkdéd w realizacji
interesu publicznego, m.in. realizacji drég publicznych oraz utrzymanie dotychczas obowigzujacych zasad
obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej stanowigcej cel publiczny, przy czym:

a) w planie wyznacza sie tereny dla realizacji linii kolejowej na podstawie Decyzji Wojewody
Matopolskiego o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej znak: WI-IV.747.2.15.2023 z dnia 24 sierpnia
2023 r. pn.: ,Budowa nowej linii kolejowej Podtleze - Szczyrzyc - Tymbark / Mszana Dolna
oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej nr 104 Chabéwka - Nowy Sgcz - Etap I: prace
przygotowawcze dla linii kolejowej nr 622 od km 32+539 do km 40+576";

b) trase planowanej inwestycji kolejowej nie objetg decyzjg o ustaleniu lokalizacji planowanej linii
kolejowej oznaczono informacyjnie w czesci graficznej planu wraz z planowanymi przebiegiem
odcinkbw w tunelu, przy czym w obrebie tej trasy utrzymuje sie przeznaczenie terenéw wg
dotychczasowych przesadzeh planistycznych;

10) uwzglednia potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szeroko

pasmowych — poprzez ustalenia, nie tworzgce przeszkdéd w realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, m.in. tgcznosci publicznej (inwestycji telekomunikacyjnych);

11) zgodnie z przepisami, zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad Planem - poprzez

stosowne komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia;



12) zachowana zostala jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych — poprzez rozpowszechnienie

za pomocg prasy, obwieszczen, srodkdow komunikacji elektronicznej oraz prawa do bezposrednich

kontaktow z wiasciwymi stuzbami Urzedu Gminy — oséb zainteresowanych (czynnosci te zostang
wykazane w dokumentaciji planistycznej);

uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci — poprzez odpowiednie ustalenia.

3. Realizujgc przepis art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ
sporzagdzajacy Plan ustalajgc przeznaczenie terendw i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
oraz korzystania z tych terenéw, wywazyt interes publiczny i interesy prywatne dotyczace:

1) ochrony obecnego stanu zagospodarowania terenéw objetych Planem i w zakresie planowanych
zmian w ich zagospodarowaniu oraz w sprawie ochrony interesu o0séb trzecich — do ww. zagadnieh
zostata zapewniona mozliwos¢ zgtaszania uwag;

2) analizy ekonomicznej, ktéra przedstawiona zostata w formie wnioskéw z prognozy skutkéw finansowych
Planu;

3) analizy srodowiskowej, ktora zawarta zostata w sporzadzonym dla obszaru catej Gminy opracowaniu
ekofizjograficznym;

4) analiz spotecznych — jako odrebnych opracowan na potrzeby Planu nie sporzgdzano, ze wzgledu na
zakres zmian, wynikajacy z wnioskéw o0so6b fizycznych i prawnych ztozonych do planu, odnoszgcych
sie do konkretnych terenédw na gruntach gminnych i prywatnych, ktére zapewniajg mozliwos¢
spetnienia warunkéw prawa budowlanego i ochrony s$rodowiska oraz innych przepiséw odrebnych
zwigzanych z procesami inwestycyjnymi.

4. Realizujgc przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ
sporzadzajacy projekt Planu — ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac potencjalny
sposoéb ich zagospodarowania i wykorzystania — okreslit zmiany w przeznaczeniu oraz wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania tych terendw, a takze wymogi wynikajace z art. 15 ust. 4,
odnoszgce sie do przedmiotowego Planu.
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Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jodtownik oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1. W odniesieniu do przepisow art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) w z zakresie art. 15 ust. 1 pkt 2 stanowigcego o obowigzujacej zgodnosci Planu z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy — w czasie trwania obecnej kadencji Rady Gminy
Jodiownik zostata podjeta decyzja w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego
w zakresie umozliwienia realizacji zamierzeh inwestycyjnych mieszkancéw Gminy Jodiownik na cele
indywidualne mieszkancow oraz na cele publiczne;

2) realizujgc obowigzek odnoszacy sie do uniwersalnego projektowania i uwzgledniania wymagan
tadu przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia i waloréw ekonomicznych
przestrzeni, organ sporzadzajacy projekt Planu:

a) zachowat zasady ksztaftowania struktur przestrzennych uwzgledniajgc  minimalizowanie
indywidualnej transportochfonnos$ci uktadu przestrzennego — w obrebie i sgsiedztwie obszaréw
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej z dostepem bezposrednim do drég publicznych lub
poprzez drogi wewnetrzne,

b) lokalizowat nowg zabudowe z uwzglednieniem mozliwosci korzystania z publicznego oraz
indywidualnego transportu,

c) zastosowat rozwigzania przestrzenne nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego,

d) przyjat w Planie lokalizacje zabudowy na terenach mozliwych do zaopatrzenia w indywidualne lub
zbiorcze systemy infrastruktury technicznej (na obszarze aglomeracji oraz poza obszarem
aglomeracji),

e) uwzglednit zasady zapewnienia dojazdu do nieruchomosci i miejsc do parkowania pojazdéw, w tym
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

W zakresie art. 15 ust. 1 pkt 3 stanowigcego o obowiazku okreslenia wplywu planu
miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet Gminy — wptyw Planu na finanse publiczne zostat
wykazany, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w sporzgdzonej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wskazuje potencjalne dochody
i wydatki z tytutu uchwalenia tego planu i oparta jest zazwyczaj na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania terendw objetych planem z uwzglednieniem zatoZzen bilansowych studium.

Faktyczne wysokosci wptywow do budzetu Gminy i wydatkdw mogg odbiegaé od przewidywanych w
opracowanej prognozie. Wykonana analiza finansowa wykazata, ze dochody Gminy wzrosng ze wzgledu na
przeksztatcenie terenéw rolnych na cele nierolnicze.



IV. Konsultacje spoteczne.

W zwigzku z koniecznoscig udziatu spoteczenstwa w okreslonych przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym konsultacjach spotecznych, projekt Planu i Prognoza oddziatywania na

srodowisko zostaty udostepnione do konsultacji spotecznych — po uzyskaniu uzgodnien i opinii do tych

projektéw. Konsultacje spoteczne poprzedzono zawiadomieniami w postaci ogtoszen i obwieszczen, przy
czym w ww. dokumentach zostaly zawarte informacje o terminach, miejscach i formach konsultacji nad
przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami, a takze o terminach skfadania uwag do projektu Planu

i do Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 i pkt 5, art. 8i ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), konsultacje

spoteczne zostaly przeprowadzone: od dnia 7 lipca do dnia 7 sierpnia - w nastepujacych formach:

Zbieranie uwag: od dnia 7 lipca 2026 r. do dnia 7 sierpnia 2026 r.

Spotkanie otwarte: w dniu 20 lipca 2026 r. w godz. od 16:00 do 19:00 w sali gimnastycznej Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego w Szczyrzycu, adres: Szczyrzyc 123, 34-623 Szczyrzyc,
spotkanie poprzedzone bedzie prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego.

Dyzury projektanta:

e wdniu 17 lipca 2026 r. w godz. od 16:00 do 18:00

projektant petnit dyzur za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$é we wskazanym dniu i godzinach

- link do spotkania udostepniony zostat na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy

Jodtownik w zaktadce: BIP — PLANOWANIE PRZESTRZENNE | GOSPODARKA GRUNTAMI —

KONSULTACJE SPOLECZNE.

e wdniu 23 lipca 2026 r. w godz. od 16:00 do 18:00

projektant petit dyzur stacjonarnie w sali gimnastycznej Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Szczyrzycu,

adres: Szczyrzyc 123, 34-623 Szczyrzyc.

Z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko mozna si¢ bylo zapozna¢:

- w pok. nr 10 Urzedu Gminy Jodtownik,

- na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Jodtownik:

https://bip.malopolska.pl/ugjodlownik,m,477674,konsultacje-spoleczne.htmi

w zaktadce: BIP — PLANOWANIE PRZESTRZENNE | GOSPODARKA GRUNTAMI — KONSULTACJE

SPOLECZNE.

Informacji o projekcie Planu udzielal pracownik ds. planowania przestrzennego pod nr tel.
(18) 334-70-58 od poniedziatku do piatku w godzinach pracy Urzedu Gminy.

Uwagi do projektu Planu mozna byto wnosi¢ w formie papierowej w Urzedzie Gminy Jodtownik,
drogg pocztowg na adres: Urzagd Gminy Jodiownik, 34-620 Jodtownik 198 Ilub w formie elektronicznej,
w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej:

Adres EPUAP: /btdyj3u69z/SkrytkaESP

Adres do e-Doreczen: AE:PL-77263-93616-ATBUC-16,

Adres poczty elektronicznej: gmina@jodlownik.pl.

Po zakonczeniu konsultacji spotecznych zostat opracowany raport podsumowujacy przebieg konsultacji
wraz z protokotami z czynnosci przeprowadzonych w ramach tych konsultacji, w szczegdlnosci w zakresie
propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych do konsultowanego projektu planu miejscowego, ktére zostaty
przedstawione w protokotach, wykazach uwag oraz w raporcie z konsultacji spotecznych.

V. Uchwalenie Planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy
Jodlownik przedlozyt Radzie Gminy Jodiownik:

- raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych,
- protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultaciji,
- wykaz uwag wniesionych do konsultowanych opracowan wraz z propozycjg ich rozpatrzenia

oraz projekt uchwaty w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jodlownik” wraz projektami zatacznikéw do tej uchwaty, ktérymi sa:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna planu sporzadzona na mapach zasadniczych w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jodiownik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).
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